PRZEWODNIK PRAKTYCZNY /| EDYCJA 2026

Mieszkanie pokazowe
czy wizualizacje 3D?

$179 080 roznicy

Jeden start sprzedazy wyceniony dwa razy: mieszkanie pokazowe, biuro sprzedazy i zdjecia
za $196 740 albo wizualizacje z jednego modelu 3D za $17 660, gotowe wiele miesiecy
wczesniej.

Dim Kuzmenko
Wspétzatozyciel, Maverick Frame Studio

maverickframe.com



POKAZOWE CZY 3D

NA POCZATEK

MAVERICK FRAME STUDIO

Mieszkanie pokazowe rusza,
gdy projekt jest zamrozony

Deweloper musi ruszy¢ ze sprzedaza, gdy budynek istnieje tylko na rysunkach. Tradycyjna odpowiedz to mimo
wszystko zbudowaé produkt: mieszkanie pokazowe wykonczone w docelowym standardzie, biuro sprzedazy wokot
niego i zdjecia obu do folderu inwestycji i na portale ogtoszeniowe.

To dziata i kupujacy to lubig. Ale mieszkanie pokazowe da sie zbudowac dopiero wtedy, gdy uktad i standard wykonczenia
sg ustalone, potrzebuje lokalu i harmonogramu prac, a pokazuje jeden typ mieszkania w jednym wykonczeniu. Kazda
pbézniejsza zmiana to powrét ekipy. Wizualizacje na start sprzedazy powstajg z tych samych rysunkéw jako jeden model
3D, ruszaja, gdy projekt jeszcze sie zmienia, i pokazujg kazdy typ mieszkania, elewacje, dziatke i widok z okien.

MIESZKANIE POKAZOWE | BIURO SPRZEDAZY

WIZUALIZACJE NA START SPRZEDAZY

01

02

03

04

05

Czeka na ostateczny uktad, standard wykonczenia i
lokal

Pokazuje jeden typ mieszkania, w jednym
wykonczeniu, w jednym miejscu

Zmiana wykonczenia to ekipa z powrotem na
budowie

Dociera do kupujacych, ktérzy moga przyjechaé
osobiscie

Czynsz i koszty utrzymania przez kazdy miesiac
sprzedazy

Startuje z plikbw CAD, BIM lub PDF, gdy projekt jeszcze sie zmienia

Pokazuje kazdy typ mieszkania, elewacje, widok z lotu ptaka i widok z okien

Zmiana wykornczenia to podmiana materiatu i ponowny render uje¢

Dociera do kupujacych z zagranicy, na telefonie, przez spacer 360

Ptatne raz; model przechodzi na kolejny etap inwestycji

Mieszkanie pokazowe otwiera sie wtedy, gdy powinny ruszaé rezerwacje.

W naszej przyktadowej wycenie mieszkanie pokazowe otwiera sie 16 tygodni po podpisaniu umowy najmu lokalu i dopiero po ustaleniu

wykonczen. Pierwsze szkice wizualizacji przychodza 3 do 5 dni roboczych po rysunkach, petny komplet uje¢ w 2 do 3 tygodni. Tygodnie

pomiedzy to pierwsze miesiace kampanii sprzedazowe;.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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POKAZOWE CZY 3D MAVERICK FRAME STUDIO

WYCENA

Jeden start sprzedazy,
wyceniony na dwa sposoby

Przyktadowa wycena po Srednich stawkach rynkowych: budynek na 60 mieszkan w czterech typach, dziewie¢ miesiecy
sprzedazy przed oddaniem i jedna pézna zmiana frontow kuchennych i podtdg. Pozycje mieszkania pokazowego to
typowe pozycje, a nie statystyki rynkowe. Obie drogi wymagajg wizualizacji zewnetrznych: budynku jeszcze nie ma.

POZYCJA PODSTAWA KOSZT
01 Pokazowe: lokal na biuro sprzedazy i mieszkanie, najem przy budowie 9 mies. x $4 500 $40 500
02  Pokazowe: mieszkanie trzypokojowe w docelowym standardzie 85 m2, wykonczenie $68 000
03  Pokazowe: biuro sprzedazy, recepcja, makieta, ekrany wykonczenie $36 000
04  Pokazowe: meble, oSwietlenie, stylizacja i dekoracje jeden lokal $24 000
05 Pokazowe: media, sprzatanie, ubezpieczenie i ochrona 9 mies. x $1 300 $11 700
06  Pokazowe: sesja zdjgeciowa mieszkania i biura, 12 zdje¢ 1 dzien $2800
07 Droga pokazowa, wizualizacje: 4 zewnetrzne, 2 z lotu ptaka 4 x $580 + 2 x $600 $3520
08  Droga pokazowa, wizualizacje: rzuty 3D 4 x $180 $720
09 Pokazowe: pdzna zmiana, nowe fronty kuchenne i podtogi przerébka $9 500
10  3D: model budynku, dzialki, otoczenia i typowego mieszkania z CAD lub BIM $2 800
11 3D: gtéwne ujecia, ulica, dziedziniec, wejscie, zmierzch 4 x $580 $2 320
12 3D: widoki z lotu ptaka, dziatka w otoczeniu i masterplan 2 x $600 $1200
13 3D: wnetrza mieszkania pokazowego, dwa typy mieszkan 6 x $420 $2520
14  3D: rzuty 3D, jeden na typ mieszkania 4 x $180 $720
15  3D: animacja z przelotem kamery, od wejScia po taras 60 s $5400
16  3D: wirtualny spacer 360 po typowym mieszkaniu 5 scen x $320 $1600
17 3D: pézna zmiana, 6 uje€ i 5 scen renderowanych ponownie aktualizacja modelu $1100

Wizualizacje na start sprzedazy, pozycje 10 do 17 $17 660

Droga z mieszkaniem pokazowym, pozycje 1 do 9 $196 740

$179 080 miedzy dwoma sposobami otwarcia sprzedazy.

Wiekszos¢ roznicy to najem, wykoriczenie i koszty utrzymania, wydane przed pierwsza rezerwacjg. Sama p6zna zmiana wykornczenia kosztuje
$9 500 w mieszkaniu pokazowym i $1 100 w 3D, a tylko droga 3D dodaje kazdy typ mieszkania, film i spacer.
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POKAZOWE CZY 3D MAVERICK FRAME STUDIO

TYGODNIE | ZMIANY

Miesigc po miesiacu:
gdzie drogi sie rozchodza

Siedem momentéw miedzy zakupem dziatki a ostatnig rezerwacjg, w ktérych mieszkanie pokazowe i wizualizacje przestaja
kosztowac tyle samo. Prawa kolumna: co kazda droga oznacza dla dewelopera z ogtoszong datg startu sprzedazy.

MOMENT CO KAZDA DROGA OZNACZA DLA DEWELOPERA

01  Wniosek o pozwolenie jest ztozony Nic nie da sie jeszcze zbudowac. W 3D bryta i gtéwne ujecie dla banku i konsultacji
spotecznych powstaja z pierwszej wersji modelu.

02  Ruszaja rezerwacje Mieszkanie pokazowe potrzebuje lokalu, wykonczenia i zamknietego standardu: 16
tygodni w wycenie. Wizualizacje sg gotowe 2 do 3 tygodni po rysunkach.

03  Zmienia sie struktura mieszkan W mieszkaniu pokazowym przesuwa sie $ciany i instalacje. W 3D aktualizuje sie rzut i
ponownie renderuje zmienione ujecia.

04  Zmienia sie wykonczenie Nowe fronty kuchenne i podtogi: $9 500 w wycenie. W 3D nowy materiat i jedenascie
uje¢ renderowanych ponownie: $1 100.

05 Kupujacy mieszka za granica Mieszkanie pokazowe dociera do niego jako dwanascie zdje€. Spacer 360 pozwala
obejs¢ typowe mieszkanie na telefonie przed umoéwieniem ogladania.

06 Wydarzenie na start sprzedazy Biuro sprzedazy je gosci, jesli jest gotowe. Film leci na jego ekranach, na stronie i w
skrétach w social mediach, z tego samego modelu.

07  Kolejny etap inwestycji Biuro jest demontowane albo wynajmowane na kolejne dziewige¢ miesiecy. Model
zostaje w archiwum: kolejny etap wycenia sie za nowe mieszkania, nie za catosc.

Kiedy prawdziwe mieszkanie pokazowe wciaz ma sens

Wizualizacja sprzedaje wyobrazenie domu. Niektérzy kupujacy musza czego$ dotkna¢ przed podpisaniem umowy. Mieszkanie pokazowe ma
sens, gdy:

|:| Inwestycja jest premium i trafia do lokalnych nabywcoéw, ktérzy chca otworzy¢ szuflady i dotkngé blatéw.
|:| Do sprzedania zostata ostatnia jedna trzecia lokali, a potrzebujg one impulsu, ktéry wizualizacje juz daly.
|:| Budowa jest na tyle zaawansowana, ze mieszkanie pokazowe zmiesci sie w prawdziwym lokalu: bez najmu, sprzedane na koncu.

|:| Standard wykoriczenia jest ostateczny, wiec nic, co zbudujesz, nie bedzie przerabiane.

3-5 dni 2-3 tygodnie 4-6 tygodni

PIERWSZY SZKIC 3D, Z RYSUNKOW PEENY KOMPLET UJEC FILM DO JEDNEJ MINUTY

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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POKAZOWE CZY 3D

JEDNA STRONA

Co deweloperzy
naprawde nam wysytaja

MAVERICK FRAME STUDIO

Deweloperzy, ktorych logotypy wida¢ na naszych stronach, nie przysytajg specyfikacji. Przysytajg co$ bardzo podobnego
do tego, zwykle w tresci e-maila z rysunkami w zatgczniku, i to wystarcza, zeby wyceni¢ komplet wizualizacji na start
sprzedazy i zacza¢ prace.

01
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Rysunki

Standard wykonczenia

Typy mieszkan

Dziatka

Zielen

Kto musi powiedzie¢ tak

Formaty

Kto zbiera uwagi

Data startu sprzedazy

Budzet

Najpierw 3D, potem budowa

CAD, BIM, SketchUp albo PDF-y z wniosku o pozwolenie, w dowolnym stanie. Napisz,
€0 moze sig jeszcze zmienic.

Albo jego aktualny szkic: kuchnia, podtogi, tazienki i materialy elewacji, z przyktadami.

lle ich jest, ktére niosg sprzedaz i ktory kupujacy zobacza jako pierwszy.

Adres albo pinezka na mapie. Renderujemy prawdziwg orientacje, sasiednie budynki i
widoki.

Projekt zagospodarowania terenu albo jedno zdanie o tym, jak ma wyglada¢
dziedziniec i ulica.

Bank, urzad, lokalni kupujacy albo kupujacy z zagranicy. To decyduje o ujeciach.

Folder inwestyciji, siatka reklamowa na ogrodzeniu budowy, strona, portale
ogtoszeniowe, ekrany w biurze sprzedazy i social media.

Jedna osoba po Twojej stronie, zeby kazda runda trafiata do nas jako jedna lista.

Prawdziwa, nie ta wygodna.

Kwota albo przedziat. To najszybsza droga do dopasowanego zakresu i zostaje
miedzy nami.

Jeden model, kazdy etap

Otworz rezerwacje z wizualizacjami z rysunkéw. Jesli inwestycja Model zbudowany na start sprzedazy obstuguje widoki do wniosku

potrzebuje mieszkania pokazowego, urzadz je pdzniej w

0 pozwolenie, komplet sprzedazowy i kolejny etap inwestycji. Gdy

prawdziwym lokalu gotowego budynku, gdzie nie kosztuje najmu i projekt sie zmienia, ujecia renderuje sie ponownie, a nie od zera.

sprzedaje sig na koncu.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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POKAZOWE CZY 3D

ILE TO KOSZTUJE

MAVERICK FRAME STUDIO

Stawki rynkowe i nasze warunki,
zeby sprawdzi¢ kazda wycene

Przedziaty widoczne na rynku w 2026 roku, od freelancera po studio. Uzyj ich, zeby sprawdzi¢ kazda wycene, takze naszg.

PRACA NA ZLECENIE FREELANCER STUDIO
Wizualizacja zewnetrzna, jedna $100 - 300 $250 - 600
Wizualizacja wnetrza, jedna $120 - 350 $300 - 700
Pakiet 5 - 8 ujec $600 - 1500 $1500 - 4000
Animacja, za minute $1000 - 3000 $3000 - 8000

Nasze standardowe terminy i zasady poprawek. Tak wyceniamy, chyba ze projekt wymaga czego$ innego, a wtedy

mowimy o tym przed rozpoczeciem pracy.

ETAP LUB MATERIAL

STANDARD MAVERICK FRAME

Pierwszy szkic wizualizacji

Gotowe wizualizacje, pakiet 5 - 8

Animacja do jednej minuty

Rundy poprawek w cenie

Co liczy sie jako runda

Tryb ekspresowy

Wybierz studio, zanim termin zacznie sie pali¢

Od 3 do 5 dni roboczych od kompletnego briefu

Od 2 do 3 tygodni, szkice w cenie

Od 4 do 6 tygodni, najpierw storyboard i podglad

Dwie na etapie szkicu, jedna na finalnym obrazie

Jedna zebrana lista uwag, wystana za jednym razem

Potowa czasu za okoto 40% wiecej, jesli harmonogram na to pozwala

Najdrozsze projekty, jakie widzimy, to nie te ze stabym briefem. To te zlecane w panice, gdy pierwszy wykonawca juz zawiodt, a data premiery
sie nie przesuneta. Sprawdz jedno lub dwa studia, p6ki nic nie jest pilne.

Stowo o zespole wewnetrznym: jeden grafik 3D potrzebuje okoto dziesieciu subskrypcji oprogramowania, stacji roboczej i szeregu pokrewnych
umiejetnosci, od modelowania i oéwietlenia po postprodukcje i kontakt z klientem. Optaca sie to tylko wtedy, gdy ta osoba ma prace kazdego

dnia. Ponizej tego progu rachunek sam przemawia za outsourcingiem.
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06



POKAZOWE CZY 3D MAVERICK FRAME STUDIO

DALEJ

Przeslij nam to,
CO juz masz

Rysunki, model, zestawienie wykornczen albo szkic briefu, w dowolnym stanie. Odpowiemy zakresem, ceng i pytaniami, od
ktérych one zaleza, na piSmie, bez rozmowy sprzedazowej.

Formularz kontaktowy maverickframe.com/contacts/
Wizualizacje deweloperskie maverickframe.com/pl/rozwiazania/dla-deweloperow/
Albo po prostu odpowiedz na e-mail, w ktérym przyszedt ten przewodnik.

Napisane przez ludzi, ktérzy czytaja te briefy

Dim Kuzmenko jest wspoétzatozycielem Maverick Frame Studio. Liczby w tym przewodniku pochodza z naszej wtasnej skrzynki i naszego wtasnego
cennika, nie z badania branzowego.
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