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9 błędów w renderach,
które po cichu zabijają
sprzedaż z planu.

Dziewięć rzeczy w wizualizacjach inwestycji, przez które mieszkanie wygląda na mniejsze,
ciemniejsze albo mniej uczciwe, niż jest, ile kosztuje każda i o co poprosić studio zamiast
tego.

Dim Kuzmenko
Założyciel, Maverick Frame Studio maverickframe.com
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ZACZNIJ TUTAJ

Kupujący decyduje w sekundy.
Render decyduje pierwszy.

Kto kupuje mieszkanie z planu, nie ma po czym chodzić. Przewija portal albo folder, patrzy na wizualizację kilka sekund
i ocenia, czy mieszkanie jest jasne, przestronne i warte swojej ceny. Potem umawia spotkanie w biurze sprzedaży albo
nie.

Większość nieudanych renderów nie jest brzydka. Są technicznie poprawne i handlowo chybione: słońce świeci z
niewłaściwej strony, obiektyw rozciąga pokój, widok z balkonu jest wymyślony. Każdy taki szczegół zasiewa małą
wątpliwość, a dział sprzedaży przez kolejny rok ją rozbraja, na spotkaniach, przez telefon i przy umowie rezerwacyjnej.

Błędy z tego poradnika to te, które kupujący czuje, choć nie umie ich nazwać. Gdy raz je poznasz, zobaczysz je bez
wprawnego oka, a każdy da się naprawić w briefie, zanim studio otworzy scenę.

CO POKAZUJE RENDER CO WNIOSKUJE KUPUJĄCY

01 Balkon w pełnym południowym słońcu na elewacji
północnej

Mieszkanie jest jasne cały dzień. Wizyta na budowie mówi co innego, a kupujący
zaczyna się zastanawiać, co jeszcze podkolorowano.

02 Salon sfotografowany ultraszerokim obiektywem Pokój jest ogromny. Mieszkanie pokazowe wydaje się potem ciasne, a cena nagle
wysoka.

03 Budynek na białym lub rozmytym tle Nikt nie chce pokazać, co stoi obok, więc to pewnie parking, tory albo coś gorszego.

04 Basen na dachu widziany tylko z drona Niebieski prostokąt. Trudno wyobrazić sobie, że się z niego korzysta, i łatwo pominąć
go w ocenie ceny.

05 Puste, nieoświetlone wnętrza o zmierzchu Nikt tu jeszcze nie mieszka i nikomu nie spieszy się, żeby być pierwszym.

Kupujący nie porównuje Twojego renderu z innymi renderami.

Porównuje go z dniem odbioru kluczy. Każdy obraz, który obiecuje więcej, niż budynek daje, to pożyczka zaciągnięta na ten dzień, spłacana
trudnymi spotkaniami, renegocjacjami i opiniami w sieci. Render odrobinę mniej efektowny, ale w pełni prawdziwy, sprzedaje dłużej.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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BŁĘDY OD 1 DO 5

Światło, obiektyw
i to, czego nie widać

BŁĄD DLACZEGO TO KOSZTUJE JAK TO NAPRAWIĆ

1. Słońce z niewłaściwej strony Kupujący sprawdzają ekspozycję na rzucie.
Słoneczny render budynku od północy wygląda na
sztuczkę, gdy tylko to zauważą. Większość zauważa
przed umówieniem spotkania.

Poproś studio o ustawienie słońca według
prawdziwej orientacji działki i szerokości
geograficznej oraz o podanie pory dnia.

2. Obiektyw, który rozciąga pokoje Ultraszeroka kamera podwaja pozorną wielkość
sypialni. Mieszkanie pokazowe albo odbiór
rozczarowują. Część kupujących trzyma folder i
porównuje.

Poproś o umiarkowaną ogniskową z wysokości
oczu stojącej osoby i o prawdziwy metraż pokoju
w podpisie.

3. Puste albo półurządzone wnętrza Gołe pokoje wydają się mniejsze i zimniejsze, a nikt
nie oceni, czy zmieści się podwójne łóżko albo stół.

Poproś o meble w rzeczywistych wymiarach,
ustawione tak, jak kupujący naprawdę by
mieszkał. Wystarczą dwa lub trzy urządzone
pokoje.

4. Widok, którego nie ma Wyższe piętra są wyceniane za widok. Ogólna
panorama miasta albo namalowane niebo sprawia,
że dopłata wygląda na wymyśloną.

Poproś o widok ze zdjęć z drona zrobionych na
wysokości piętra albo z dokładnego modelu
otoczenia. Wyższe i niższe piętra dostają osobne
kadry.

5. Części wspólne tylko z lotu ptaka Mieszkańcy płacą czynsz administracyjny za basen,
siłownię i ogród. Ujęcie z drona pokazuje kształt, a
nie powód, żeby płacić.

Poproś o co najmniej jeden kadr każdej strefy z
wysokości oczu, z ludźmi, którzy z niej korzystają
o wiarygodnej porze dnia.

Poprawnie nie znaczy drożej

Właściwe słońce, obiektyw i meble zajmują tyle samo godzin co niewłaściwe. Muszą tylko trafić do briefu przed pierwszym szkicem, a nie do
uwag po nim. Wyślij plan zagospodarowania z zaznaczoną północą, rzuty i meble przewidziane do mieszkania pokazowego, a większość tej
strony jest rozwiązana, zanim ktokolwiek otworzy scenę.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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BŁĘDY OD 6 DO 9

Otoczenie, ludzie
i standard wykończenia

BŁĄD DLACZEGO TO KOSZTUJE JAK TO NAPRAWIĆ

6. Zieleń po dwudziestu latach wzrostu Kupujący zastaje sadzonki i gołe rabaty. Zieleń, za
którą zapłacił, latami wygląda na niedokończoną.
Zaprasza też do porównań z banerem na
ogrodzeniu budowy.

Poproś o roślinność w rozmiarze z dnia odbioru
albo o wyraźny podpis, że pokazano ją dojrzałą.

7. Budynek bez sąsiadów Komunikacja, parki i szkoły uzasadniają cenę. Bez
nich kupujący wypełnia lukę najgorszym
przypuszczeniem.

Poproś o prawdziwą ulicę, sąsiednie budynki i
jeden punkt orientacyjny, który rozpozna
miejscowy kupujący. Dalej ogólne otoczenie
wystarczy.

8. Ludzie jak wklejeni Wycinki ze stocków, zła pora roku i wpatrzone
twarze sprawiają, że fałszywy wydaje się cały obraz,
nie tylko postacie. Kupujący przestaje ufać także
budynkowi.

Poproś o kilka osób oświetlonych i
przeskalowanych razem ze sceną, ubranych
stosownie do pory roku i zajętych czymś
zwyczajnym.

9. Wykończenia spoza standardu Kamienny blat na renderze i laminat w mieszkaniu
zamieniają narzędzie sprzedaży w reklamację albo
coś gorszego. Handlowcy kończą na przepraszaniu
za folder.

Poproś studio o dopasowanie każdego
widocznego wykończenia do zestawienia
standardu i oznaczenie wszystkiego, co jest
poglądowe.

Oceń swój obecny zestaw: jeden punkt za każdy błąd widoczny na co najmniej jednym obrazie. Jedno ujęcie może
kosztować kilka punktów, a zestaw dwudziestu obrazów rzadko ma zero. Celem nie jest idealny wynik, tylko brak
niespodzianek w dniu, w którym kupujący wejdzie do mieszkania.

0 - 1
GOTOWE DO PUBLIKACJI

2 - 3
POPRAW PRZED STARTEM

4+
NOWY BRIEF ZESTAWU

Od czego zacząć przy wysokim wyniku

Najpierw popraw 1, 4 i 9. Ekspozycję, widoki i wykończenia kupujący sprawdzi z rzutem, działką i umową, więc to one kończą się
renegocjacjami. Pozostałe kosztują zainteresowanie; te kosztują zaufanie.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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JEDNA STRONA

Sprawdź każdy zestaw
renderów w pięć minut

Przyłóż tę listę do swoich obecnych wizualizacji, do ogłoszenia konkurencji na tym samym portalu albo do portfolio studia,
zanim coś zamówisz, także naszego. Każda linia to jeden błąd z poprzednich stron, w tej samej kolejności.

Checklista renderów

Zrób to na pięciu obrazach, które sprzedają najwięcej: głównym ujęciu budynku, salonie, najlepszym widoku, głównej
strefie wspólnej i dojściu od ulicy. Jeśli te pięć przejdzie, reszta zestawu zwykle też. Jeśli nie, popraw je, zanim zapłacisz
za kolejne ujęcia.

Jeśli zaznaczysz trzy lub więcej

Nie łataj obrazów pojedynczo. Przygotuj nowy brief zestawu z
orientacją, rzutami, zestawieniem standardu i zdjęciami działki,
żeby każde ujęcie poprawić u źródła.

Sprawdź nas tak samo

Nasze stawki i warunki współpracy są na następnej stronie, więc
możesz przyłożyć do nas tę samą listę, zanim cokolwiek wyślesz.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.

Słońce pada z tej strony, na którą budynek naprawdę wychodzi.

Pokoje są ujęte z wysokości oczu obiektywem, który zachowuje proporcje.

Każdy pokój jest umeblowany w prawdziwej skali, tak jak by w nim mieszkano.

Widoki z okien i balkonów są prawdziwe dla danego piętra.

Każda strefa wspólna ma co najmniej jeden kadr z oczu, z ludźmi.

Zieleń ma rozmiar z dnia odbioru albo podpis, że jest dojrzała.

W kadrze jest prawdziwa ulica, sąsiedzi i jeden lokalny punkt orientacyjny.

Ludzi jest niewielu, są naturalni, w porze roku i oświetleni jak scena.

Każde widoczne wykończenie zgadza się ze standardem wykończenia.
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ILE TO KOSZTUJE

Stawki rynkowe i nasze warunki,
żeby sprawdzić każdą wycenę

Przedziały widoczne na rynku w 2026 roku, od freelancera po studio. Użyj ich, żeby sprawdzić każdą wycenę, także naszą.

PRACA NA ZLECENIE FREELANCER STUDIO

Wizualizacja zewnętrzna, jedna $100 - 300 $250 - 600

Wizualizacja wnętrza, jedna $120 - 350 $300 - 700

Pakiet 5 - 8 ujęć $600 - 1 500 $1 500 - 4 000

Animacja, za minutę $1 000 - 3 000 $3 000 - 8 000

Nasze standardowe terminy i zasady poprawek. Tak wyceniamy, chyba że projekt wymaga czegoś innego, a wtedy
mówimy o tym przed rozpoczęciem pracy.

ETAP LUB MATERIAŁ STANDARD MAVERICK FRAME

Pierwszy szkic wizualizacji Od 3 do 5 dni roboczych od kompletnego briefu

Gotowe wizualizacje, pakiet 5 - 8 Od 2 do 3 tygodni, szkice w cenie

Animacja do jednej minuty Od 4 do 6 tygodni, najpierw storyboard i podgląd

Rundy poprawek w cenie Dwie na etapie szkicu, jedna na finalnym obrazie

Co liczy się jako runda Jedna zebrana lista uwag, wysłana za jednym razem

Tryb ekspresowy Połowa czasu za około 40% więcej, jeśli harmonogram na to pozwala

Wybierz studio, zanim termin zacznie się palić

Najdroższe projekty, jakie widzimy, to nie te ze słabym briefem. To te zlecane w panice, gdy pierwszy wykonawca już zawiódł, a data premiery
się nie przesunęła. Sprawdź jedno lub dwa studia, póki nic nie jest pilne.

Słowo o zespole wewnętrznym: jeden grafik 3D potrzebuje około dziesięciu subskrypcji oprogramowania, stacji roboczej i szeregu pokrewnych
umiejętności, od modelowania i oświetlenia po postprodukcję i kontakt z klientem. Opłaca się to tylko wtedy, gdy ta osoba ma pracę każdego
dnia. Poniżej tego progu rachunek sam przemawia za outsourcingiem.
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DALEJ

Prześlij nam to,
co już masz

Rysunki, model, zdjęcia albo szkic briefu, w dowolnym stanie. Odpowiemy zakresem, ceną i pytaniami, od których one
zależą, na piśmie, bez rozmowy sprzedażowej.

Formularz kontaktowy maverickframe.com/contacts/

Rozwiązania dla deweloperów maverickframe.com/pl/rozwiazania/dla-deweloperow/

Lub napisz sale@maverickframe.com

Napisane przez ludzi, którzy czytają te briefy

Dim Kuzmenko jest założycielem Maverick Frame Studio. Liczby w tym przewodniku pochodzą z naszej własnej skrzynki i naszego własnego
cennika, nie z badania branżowego.
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