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Siedem ujec sprzedaje
Inwestycje. Zamowiono

deweloper: inwestorzy, urzad, przedsprzedaz. Wyceniony po stawkach studia, razem z
dwudziestoma ujeciami, ktérych nikt nie publikuje.

Dim Kuzmenko
Zatozyciel, Maverick Frame Studio

maverickframe.com



ZESTAW DEWELOPERA MAVERICK FRAME STUDIO

NA POCZATEK

Wiekszo$¢ zestawu nie
wychodzi poza dysk

Deweloperzy rzadko wydajg na wizualizacje za mato. Wydajg za duzo na niewtasciwe. Zestaw zamawia sie zwykle za
jednym razem, wczesnie, na podstawie rysunkow architekta, i pokazuje budynek z kazdej strony, bo nikt jeszcze nie
zdecydowat, ktore widoki bedag go sprzedawac.

Te obrazy ogladaja po kolei trzy grupy odbiorcéw. Inwestorzy chcg zobaczy¢ skale i lokalizacje. Urzad potrzebuje wiernych
widokéw z uzgodnionych punktow. Kupujacy muszg wyobrazi¢ sobie poranek na swoim balkonie. Wigekszo$¢ z dwudziestu
siedmiu uje¢ nie stuzy zadnej z tych grup i lezy na wsp6linym dysku, a na wygrodzeniu budowy, w folderze i na kazdym
portalu pojawia sie wcigz tych samych siedem.

CO ZAMAWIAJA DEWELOPERZY CO NAPRAWDE SPRZEDAJE MIESZKANIA
01 Kazda elewacje kazdego budynku Jeden gtéwny widok od ulicy i jeden widok wejscia. Kupujacy pamietaja wejscie, nie
elewacje.
02  Widoki ze wszystkich czterech naroznikéw Widoki, ktére pokazujg, co kupujacy dostaje: balkon, dziedziniec, widok z okna.
03  Wersje nocna wszystkiego Jedno gtéwne ujecie o zmierzchu na wygrodzenie i oktadke folderu.
04  Wnetrza kazdego typu mieszkania Jeden salon mieszkania pokazowego i kuchnie, dobrane do typu, ktéry najtrudniej
sprzedac.

Zamawiaj wedtug odbiorcy, nie wedtug budynku.

Najpierw inwestorzy, potem urzad, na koncu kupujacy, a kazda grupa potrzebuje innych uje¢. Zestaw zamowiony w catosci, zanim projekt sie
ustabilizuje, trzeba renderowac¢ od nowa przy kazdej zmianie materiatu elewacji czy okna.

Rendering produkcyjny Maverick Frame.
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LISTA UJEC

Siedem sprzedaje,
dwadziesScia lezy

Ponizej zestawienie ztozone z typowych projektéw dla Sredniej inwestycji mieszkaniowej, wycenione po $rednich stawkach
rynkowych studia. Pozycje 01-07 to ujecia, ktdre widzimy wszedzie tam, gdzie inwestycja jest reklamowana. Pozycje 08-10
to to, co deweloperzy zwykle doktadajg i co rzadko opuszcza dysk.

UJECIE PODSTAWA STAWKA STUDIA
01 Gtéwny widok od ulicy o zmierzchu 1 x $550 $550
02  Widok dojscia i wejscia 1 x $450 $450
03  Widok z lotu ptaka na cate zatozenie 1 x $600 $600
04  Widok dziedzinca lub strefy wspoélnej 1 x $450 $450
05  Salon mieszkania pokazowego 1 x $500 $500
06  Kuchnia mieszkania pokazowego 1 x $450 $450
07 Balkon z widokiem na okolice 1 x $500 $500
08  Jedenascie kolejnych elewacji i widokéw z naroznikéw 11 x $400 $4 400
09  Wersje nocne szesciu widokéw dziennych 6 x $425 $2 550
10  Wnetrza trzech kolejnych typéw mieszkan 3 x $500 $1500
Siedem, ktére sprzedaje (pozycje 01-07) $3500
Dwadziescia, ktére lezy na dysku (pozycje 08-10) + $8450
Petny zestaw dwudziestu siedmiu $11 950
Zestaw, ktory sprzedaje mieszkania $3500

Zamawiaj te siedem w tej kolejnosci.

Najpierw widok z lotu ptaka i gtdwne ujecie, do prezentacji dla inwestoréw. Potem wejScie i dziedziniec, na start przedsprzedazy. Na koncu
mieszkanie pokazowe, kuchnia i balkon, do folderu i na portale. Reszte doktadaj dopiero wtedy, gdy sprzedaz pokaze, ktéry typ mieszkania
schodzi wolno.
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ZESTAW DEWELOPERA

BLEDY

Btedy po stronie
zamawiajacego

MAVERICK FRAME STUD

Te zdania pojawiaja sie w niemal kazdym briefie dewelopera. Zadne z nich nie jest biedne. Kazde po cichu dopisuje do

faktury kolejne ujecia albo rundy.

CO PISZA DEWELOPERZY

CO NAPISAC ZAMIAST TEGO

10

01 ,Wszystkie budynki ze wszystkich stron”

02  ,Finalne obrazy teraz, projekt pézniej”

03  ,Wnetrza w standardzie premium”

04 ,Te same obrazy dla inwestoréw, urzedu i

sprzedazy”

05 ,Duzo ludzi, tetniace zyciem sceny”

06 ,Poprawki az do premiery”

07 ,Nawczoraj”

Krécej znaczy lepiej.

Zaznacz na planie zagospodarowania trzy miejsca, w ktorych stanie kupujacy: ulice,
wejscie, dziedziniec.

Napisz, co jest juz przesgdzone. Materiat elewacji zmieniony po szkicu to nowy obraz,
nie poprawka.

Podaj standard, ktéry naprawde oddasz. Folder, ktory obiecuje za duzo w kuchni,
wraca jako reklamacja przy odbiorze.

Napisz, ktéra grupa jest pierwsza. Widoki dla urzedu podlegaja jego zasadom co do
punktéw i obiektywow, sprzedazowe nie.

Popros$ o ludzi podobnych do twoich kupujacych i o mniej ich. Thum postarza obraz i
zastania budynek.

Dwie rundy na szkicu i jedna na finale, za kazdym razem jedna zebrana lista od jednej
osoby po twojej stronie.

Data startu sprzedazy i termin druku folderu. Planujemy zestaw wstecz od tych dwéch
dat.

Napisz, do czego stuzg obrazy i kogo maja przekonac, a szczegoty zostaw ludziom, ktérzy renderuja inwestycje codziennie. Brief wykonany

dostownie, linijka po linijce, rzadko daje najlepszy obraz budynku.
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JEDNA STRONA

Co deweloperzy
naprawde nam wysytaja

Deweloperzy, ktorych logotypy wida¢ na naszych stronach ustug, nie przysytajg specyfikacji. Przysytajg cos bardzo
podobnego do tego, zwykle w tredci e-maila z rysunkami w zatgczniku, i to wystarcza, zeby wyceni¢ projekt i zacza¢ prace.

01 Inwestycja Nazwa, liczba mieszkan oraz rysunki lub model. Napisz, ktora wersja jest aktualna.
02 Dlakogo Inwestorzy, urzad, przedsprzedaz albo wszystkie trzy, i w jakiej kolejnosci.
03  Widoki Zaznaczone na planie: gtéwny, wejscie, dziedziniec, z lotu ptaka albo twoja lista.
04  Wnetrza Ktéry typ mieszkania i ktére pomieszczenia: salon, kuchnia, balkon.
05 Kupujacy Komu sprzedajesz. To wyznacza ludzi, samochody i stylizacje.
06  Standard Wykonczenie, ktére oddasz, zeby wnetrza nie obiecywaty wiecej.
07 Ustalone i otwarte Ktére elementy projektu sg przesadzone, a ktére moga sie jeszcze zmienic.
08  Gdzie p6jda Wygrodzenie, folder, portale, strona. To wyznacza rozdzielczos¢ i prawa.
09 Terminy Start sprzedazy i wczesniejszy od niego termin druku.
10  Budzet Kwota albo przedziat na pierwszy zestaw.
Zacznij od pary dla inwestora Zachowaj model na drugi etap
Jesli finansowanie nie jest zamkniete, zamoéw najpierw widok z lotu Gdy inwestycja jest juz wymodelowana, nowy kadr czy kolejny etap
ptaka i gtéwne ujecie. Uniosa prezentacje dla inwestoréw, a kosztuje mniej niz pierwszy obraz. Popro$, zeby model zachowac,
zbudowany do nich model przejdzie na reszte zestawu. a nie budowac od nowa.

ZESTAW DEWELOPERA 05



ZESTAW DEWELOPERA

ILE TO KOSZTUJE

MAVERICK FRAME STUDIO

Stawki rynkowe i nasze warunki,
zeby sprawdzi¢ kazda wycene

Przedziaty widoczne na rynku w 2026 roku, od freelancera po studio. Uzyj ich, zeby sprawdzi¢ kazda wycene, takze naszg.

PRACA NA ZLECENIE FREELANCER STUDIO
Wizualizacja zewnetrzna, jedna $100 - 300 $250 - 600
Wizualizacja wnetrza, jedna $120 - 350 $300 - 700
Pakiet 5 - 8 ujec $600 - 1500 $1500 - 4000
Animacja, za minute $1000 - 3000 $3000 - 8000

Nasze standardowe terminy i zasady poprawek. Tak wyceniamy, chyba ze projekt wymaga czego$ innego, a wtedy

mowimy o tym przed rozpoczeciem pracy.

ETAP LUB MATERIAL

STANDARD MAVERICK FRAME

Pierwszy szkic wizualizacji

Gotowe wizualizacje, pakiet 5 - 8

Animacja do jednej minuty

Rundy poprawek w cenie

Co liczy sie jako runda

Tryb ekspresowy

Wybierz studio, zanim termin zacznie sie pali¢

Od 3 do 5 dni roboczych od kompletnego briefu

Od 2 do 3 tygodni, szkice w cenie

Od 4 do 6 tygodni, najpierw storyboard i podglad

Dwie na etapie szkicu, jedna na finalnym obrazie

Jedna zebrana lista uwag, wystana za jednym razem

Potowa czasu za okoto 40% wiecej, jesli harmonogram na to pozwala

Najdrozsze projekty, jakie widzimy, to nie te ze stabym briefem. To te zlecane w panice, gdy pierwszy wykonawca juz zawiodt, a data premiery
sie nie przesuneta. Sprawdz jedno lub dwa studia, p6ki nic nie jest pilne.

Stowo o zespole wewnetrznym: jeden grafik 3D potrzebuje okoto dziesieciu subskrypcji oprogramowania, stacji roboczej i szeregu pokrewnych
umiejetnosci, od modelowania i oéwietlenia po postprodukcje i kontakt z klientem. Optaca sie to tylko wtedy, gdy ta osoba ma prace kazdego
dnia. Ponizej tego progu rachunek sam przemawia za outsourcingiem.
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DALEJ

Przeslij nam to,
CO juz masz

Rysunki, model, zdjecia albo szkic briefu, w dowolnym stanie. Odpowiemy zakresem, ceng i pytaniami, od ktérych one
zaleza, na piSmie, bez rozmowy sprzedazowej.

Formularz kontaktowy maverickframe.com/contacts/
Wizualizacje zewnetrzne i wnetrz maverickframe.com/pl/uslugi/wizualizacje-architektoniczne/
Albo po prostu odpowiedz na e-mail, w ktérym przyszedt ten przewodnik.

Napisane przez ludzi, ktérzy czytaja te briefy

Dim Kuzmenko jest zatozycielem Maverick Frame Studio. Liczby w tym przewodniku pochodza z naszej wtasnej skrzynki i naszego wtasnego
cennika, nie z badania branzowego.
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